OFFENTLIG HORING

Et forslag til dette kommuneplantillzeg har veeret fremlagt i
offentlig hgring i perioden fra d. 10. juli 2017 til 4. september
2017.

OPBYGNING

Tilleeg 04 til Kommuneplan 2017 udggres af en redeggrelse, der
beskriver planens baggrund og formal samt en reekke rammebe-
stemmelser, der fastleegger afgreensningen af det eksisterende
rammeomrade bensevnt 04.01.E01 til erhvervsomrade samt
fastleegger rammerne for lokalplanlaegningen.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantilleeg er et supplement til den eksisterende
kommuneplan. Et kommuneplantilleeg kan justere og eendre be-
stemmelser i kommuneplanen, nar det er ngdvendigt i forhold til
realisering af et projekt eller en lokalplan.

Byradet har ansvaret for kommuneplanlaegningen. Kommune-
planen er en sammenfattende plan der konkretiserer de over-
ordnede politiske mal for udvikling og arealanvendelsen i kom-
munen. Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur for kommu-
nen, retningslinjer for arealanvendelsen og rammer for lokalplan-
leegningen. Hovedstrukturen sammenfatter Byradets overordne-
de mal for udviklingen og arealanvendelsen i hele kommunen.
Retningslinjerne er et udtryk for en raekke arealinteresser, der
skal varetages og afvejes i den gvrige planleegning og admini-
stration. Kommuneplanens rammebestemmelser fastlaegger
rammerne for indholdet af lokalplaner for de enkelte kommuner.
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BAGGRUND OG FORMAL

Med neerveerende Tilleeg 04 til Kommuneplan 2017 gnsker Varde
Kommunes Plan- og Teknikudvalg at sendre plangrundlaget og
dermed skabe muligheden for, at der i erhvervsomradet kan
bygges i op til 10 meters hgjde. Dertil vil bebyggelsesprocenten
for rammeomradet blive op til 50%. A£ndringen ggr det muligt
for eksisterende virksomheder at ekspanderer pd en mere hen-
sigtsmaessig made, med tanke pa at opfare hgjere bebyggelse og
opna en hgjere bebyggelsesprocent pa de enkelte grunde.

OMRADETS BELIGGENHED

Det udpegede omrade, der ligger i den sydvestlige del af Billum
mellem Tarphagevej og Kirkebyvej, omfatter matr.nr. 5a, 5ad,
5ag, 54, 7000q og dele af 5y Billum By, Billum og udggr et areal
pa 4,6 ha.

EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet ligger i byzone og vedbliver at ligge i byzone. Omradet
anvendes i dag til erhvervsformal, og denne anvendelse bibehol-
des.

Mod nord ligger jernbanen, mens der mod gst ligger et boligom-
rdde. Syd for omradet ligger Billum Kirke og marker, mens der
mod vest ligeledes ligger abne marker.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

Kommuneplantillaagget andrer ikke ved omradets eksisterende
anvendelse som erhvervsformal. Med kommuneplantillaegget
revideres hgjden fra en maksimal hgjde pa 8,5 meter til en mak-
simal hgjde pa 10 meter. Dertil zendres den mulige bebyggelses-

procent fra 45% for den enkelte ejendom til op til 50%.



BESTEMMELSER

Rammebestemmelser

I henhold til Lov om planleegning fastseettes ved naerveerende
Forslag til Tilleeg 04 til Kommuneplan 2017, fglgende aendringer:

= Nye rammerbestemmelser for lokalplanleegningen inden
for rammeomrade 04.01.E01.

Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for rammeomrade
04.01.E01, skal veere i overensstemmelse med de bestemmel-
ser, der er indeholdt i bilag 1, Tabel 1.

Figur 1: Afgreensning af rammeomrade 04.01.E01 til erhvervsomra-
de. Der sker ingen aendringer af rammeomradets afgreensning.



FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2017

Forslag til kommuneplantilleeg 04 omfatter et omrade der ligger
indenfor kirkeomgivelserne til Billum Kirke. Den sydlige del af
rammeomradet ligger indenfor kirkebyggelinjen. Det vurderes, at
muligheden for en gget bebyggelseshgjde i op til 10 meter, samt
en bebyggelsesprocent pa op til 50% ikke vil pavirke udsynet til
kirken, da denne ligger omgivet af kraftig beplantning.

Med Tilleeg 04 til Kommuneplan 2017 revideres hgjden og be-
byggelsesprocenten indenfor det eksisterende rammeomrade
04.01.E01, mens afgreensningen fastholdes.

Inden for den eksisterende kommuneplanramme 04.01.E01 kan
der bygges i op til 8,5 meters hgjde. Ved at give mulighed for at
bygge i op til 10 meter far erhvervsvirksomheder mulighed for at
bygge hgjere bygninger, der tilgodeser de forskellige driftsfor-
mal.

Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med retningslinjer
og tilkendegivelser i Kommuneplan 2017, Varde Kommune.
Lokalplan

Neerveerende Forslag til Tilleeg 04 til Kommuneplan 2017 er ud-
arbejdet sidelgbende med Forslag til Lokalplan 04.01.L03 — for
erhvervsomrade i den sydvestlige del af Billum.

MILIGVURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal
der i forbindelse med tilvejebringelse af planforslag foretages en
vurdering af om planen ma antages at kunne fa veesentlig ind-
virkning pa miljget. Vurderingen skal foretages af den myndig-

hed, som udarbejder planforslaget.

Der er udarbejdet en screening p& baggrund af bekendtggrelse
af lov om miljgvurdering af planer og programmer med henblik
pa at vurdere, om der er behov for en miljgvurdering. | forbin-
delse med udarbejdelsen af Lokalplan 04.01.L03 og Kommune-
plantillaeg 04 er der foretaget en screening for omradet, som
konkluderer, at der ikke er behov for en naermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal
foretages en miljgvurdering, jf. 8 3, stk. 2 i Lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer.

I screeningen blev der fokuseret pa, at planerne sikrer, at be-
byggelsens omfang og placering i tilstreekkelig grad tager hensyn

til boligomradet mod gst og Billum Kirke mod syd.



KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planleegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med kommune-
planens reekkefglgebestemmelser samt modseaette sig opfarelse af bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Forbuddet kan dog ikke ned-
laegges, safremt omradet er omfattet af en gaeldende lokalplan eller byplanvedteegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke ned-
laegges, hvis omradet er udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Tillaeg 04 til "ZKommuneplan 2017, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa offentlig hgring, i henhold til & 24 i lov om
planleegning, af Varde Byrad den 20. juni 2017

P.b.v.
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr



Kommuneplantilleeget er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planleegning.

Varde Byrad, d. 7. november, 2017.

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar



BESTEMMELSER

BILAG — RAMMEBESTEMMELSER FOR 04.01.E01 — BILLUM BY, BILLUM

[ Haojeste andel af grundarealet der ma bebygges i pct. 50
Elu“VSVEI
_h:-—.‘m._ B i
e — elibholplebonr - . Maksimal hojde | meter 10
€

Maximale antal etager

0401, ED1

Generelle Anvendelsesbestemmelser

Rammetekst omradets anvendelse

Rammetekst bebyggelsens omfang og udfermning Bygning eller dele af en bygning kan
opfores i en hajde over 10 meter sdfremt
szerlige hensyn til virksomhedens
indretning eller drift nedvendigger det

Rammetekst opholds- og friarealer Fastl=gges ved lokalplanlzgning

Rammetekst miljeforhold

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Eksisterende zone Byzone Rammetekst infrastruktur Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Fremtidig zone Byzone Rammetekst zonenotat
Specifik anvendelse Erhvervsomrade Rammetekst lokalplaner og byplanvedtaegter inden for
rammen

Konkret anvendelse Lettere industri

- Rammetekst notater
Maksimal bebyggelsesprocent for omradet 50
Definition af om bebyggelsesprocenten beregnes af 1. For den enkelte ejendom
Omrédet under ét eller 2. Den enkelte ejendom

Tabel 1: Rammebestemmelser for rammeomréade 04.01.E01
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